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(NO)NEWSLETTER

W pigtek 26 maja powrdécit temat opodatkowania ,hurtowego” zakupu mieszkan. W Sejmie odbyto sie
kolejne czytanie projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach ktérego
wprowadzono poprawke dotyczacg opodatkowania ,hurtowego” zakupu mieszkan. Projektowany
przepis przewiduje opodatkowanie 6% podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) zakupu
szostego i kazdego nastepnego lokalu mieszkalnego na jednej nieruchomosci gruntowej
(w jedynym lub kilku budynkach). Zmiany te nie powinny mie¢ istotnego wptywu na fundusze PRS.

Zasady dodatkowego opodatkowania

Zgodnie z projektowanymi przepisami, obowigzek zaptaty dodatkowego 6% PCC bedzie obejmowat
nabycie co najmniej 6 lokali mieszkalnych, w przypadku gdy spetnione zostang tgcznie nastepujace
warunki:

o lokale mieszkalne bedg zlokalizowane w jednym lub kilku budynkach wybudowanych na jednej
nieruchomosci gruntowej;

o lokale mieszkalne bedg stanowity odrebne nieruchomosci.

Dodatkowe opodatkowanie wystgpi réwniez w przypadku zakupu nowych nieruchomosci
mieszkalnych — obok podatku VAT, co oznacza opodatkowanie tej samej transakcji jednoczesnie
podatkiem VAT i PCC.

Zwolnienie przy zakupie pierwszego mieszkania

W ramach projektowanych zmian przewidziano zniesienie 2% PCC w przypadku zakupu pierwszego
mieszkania przez osoby fizyczne na rynku wtérnym.

Etap legislacyjny

Poprawke wprowadzajgcg dodatkowe opodatkowanie PCC zgtoszono i przyjeto dopiero po drugim
czytaniu w Sejmie, podczas posiedzenia komisji sejmowej 26 maja. Zgodnie z informacjami
udostepnionymi na stronach rzgdowych?, tego samego dnia Sejm uchwalit projektowang nowelizacje
ustawy. Zatem w kolejnym etapie nowelizacja zostanie przekazana do Senatu.

1 Zrédto: https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/od-uzytkowania-do-wlasnosci--nowe-przepisy-dla-przedsiebiorcow-oraz-
rewolucja-w-pcc-przyjete-przez-sejm [dostep: 30.05.2023].
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Wptyw na fundusze PRS

Zaproponowane zmiany s3g zwigzane z zapowiadanymi od wielu miesiecy pomystami na
opodatkowanie funduszy typu PRS (Private Rented Sector).

Z literalnego brzmienia projektowanych przepiséw wynika jednak, ze dodatkowe opodatkowanie wystgpi
jedynie w przypadku zakupu lokali mieszkalnych stanowigcych odrebne nieruchomosci na moment
dokonania transakcji. Zatem jezeli nabywca (np. fundusz PRS) zakupi caly budynek (bez
wyodrebniania mieszkan), dodatkowe opodatkowanie nie powinno wystgpié.

Jednoczesnie na ten moment zrezygnowano z zapowiadanego w ostatnich miesigcach podatku od
pustostanow, czy tez ograniczenia w postaci mozliwosci nabycia tylko jednego mieszkania na rok (dla
podmiotéw posiadajgcych co najmniej pie¢ lokali mieszkalnych).

Zwracamy uwage, ze projektowane przepisy moga ulec zmianie. Monitorujemy na biezaco
przebieg legislacyjny procedowanych zmian. W razie jakichkolwiek pytan w tym obszarze,

zachecamy do kontaktu.
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